VR AGRAR




lhre Referentin VR AGRAR

N

28 Jahre

/1 Bankkauffrau &
Wirtschaftsingenieurin (Agri-
und Hortibusiness)

/1 Qualifizierung nach HypZert F
seit Dezember 2023

Elterlicher Milchviehbetrieb

/1 Seit 2020 bel der gnne Rk:aisnjann o i o
VR AgrarBeratung AG utachterin der VR AgrarBeratung

N
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Team VR AgrarWert

Franziska Korves Anne Reismann
Bereichsleitung Gutachterin | HypZert F
Gutachterin | HypZert F B. Eng. Agri- und Hortibusiness
M. Sc. Agrar T 0691 8044013

T 0591 8044030 M reismann@vr-agrar.de

M korves@vr-agrar.de

Anja von der Haar Joel Even

Analystin Gutachter/Trainee

T 05918044015 B. Eng. Agrar und Lebensmittel
M.vonderhaar@vr-agrar.de T 0591 8044033

M even@vr-agrar.de

09.12.2024

LA

Dr. Sandra Kipp
Gutachterin

Dipl. Ing. Agrar

T 0591 8044031

M Kipp@vr-agrar.de

Joss Legtenborg
Bachelor Agrarwirtschaft
Trainee

T 0691 804400

M legtenborg@vr-agra.de

www.vr-agrar.de

VR AGRAR

Matthias Quaing
Gutachter

T 05918044032

M quaing@vr-agrar.de

Hartmut Ekkel
Backoffice

T 05918044017

M ekkel@vr-agrar.de



Beleihungswertprogramm VR AGRAR

"AExklusiv fur
Genossenschaftsbanken

"Einfache und schnelle
Ermittlung von Beleihungs-
und Verkehrswerten
landwirtschaftlicher Objekte

"Umfassender Uberblick Uber
Kennzahlen

1Regelmafiige Updates und
Services

09.12.2024 www.vr-agrar.de 4



Beleihungswertprogramm VR AGRAR

1Bewertung von Tierhaltungsanlagen (Rindvieh, Schweine,
Geflugel)

1Bewertung von Lagerhallen (Kartoffeln, Getreide, Maschinen)
1Bewertung von EEG — Anlagen (Biogas, PV, Wind)
1Bewertung von Rechten und Lasten

1Bewertung von landwirtschaftlichen WWohnhausern

12 x Jahrliche Veroffentlichung von Deckungsbeitragen und
Baukosten fur die Bewertung
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Beleihungswertprogramm VR AGRAR

71Alle 4 Jahre Prufung nach dem IDW PS 880 durch die NWPG
Treuhand GmbH

1Erstellung der zweimal-janrlichen Updates im 4-Augen-Prinzip

1Plausibilisierung der veroffentlichten Deckungsbeitrage una
Baukosten durch die Erfanrungswerte aus der Beratungstatigkeit
und dem Netzwerk an Dienstleistern im Agrarbereich

09.12.2024 www.vr-agrar.de 6



Beleihungswertprogramm-
Moglichkeiten der Bewertung VR AGRAR

Goto Beschreibung Gotn Drucken
Goto l Deckblatt Goto I Freilegungskosten
Stammdaten Textb in Deckblatt: landwirtschaftlicher Betrieb i
Go to l Stammdaten 1, allgemein Goto ] St 2, g und Lag
M Ergebniszusammenfasssung Gota Beschluss
M Fotodokumentation Gota Rechte und Lasten
Boden Wohngebaude
Goto I Bodenbewertung Ga to I Wohngebaudet g
Rindvieh
Goto Boxenlaufstall, Fischgrat- und weitere Melktechniken Gaoto I B oder l
Goto | Kalb | ische Tranke
Goto Fi iz Trank ymat Goto gvi fzuch Il mit Kalbs ca. 24 Mon
Goto Bullenmast mit Fresser ca. 12 Monate Mast Goto Bull mit Kalb ht ca. 18 Monate Mast
Go to Mutterkuhhaltung mit Verkauf Absetzer
Schweine
Goto Sauenstall mit Ferkelverkauf ab 25 kg Go to I S tall mit F if ab 7 bis 10 kg
Go to Ferkelaufzuchtstall mit Verkauf ab 25 kg Go to | i ioneller Stall
Gefligel
Goto Hahnchenmaststall Goto Putenmaststall
Goto Legeh tall, Freilandeierprodukti Goto Legehennenstall, Bio-Eierproduktion
Goto Legehennenstall, Boden- u. Volierenhaltung

Lagerhallen, Energie, Reserve

Goto Kartoffellagerhalle mit Liiftung Go to l Getrei mit Liftung
Goto Maschinenhalle Go to Kalkulation Biogas ab EEG 2012, EEG 2014, EEG 2017
Gota Biogasanlage Go to Kalkulation Biogas bis EEG 2009
Goto Photovoltaikanlage Goto Kalkulation Photovoltaik
Go to Windkraftanlage Goto K
‘ ~ .
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Abo-Modelle

Plus Premium GenoExclusive
Programm X X X
Update X X b
Webinar nach Update mit Aufzeichnung X X X
Support 175 €/h X X
In House Schulung 175 €/h -10% -10%
Webinar zu aktuellen Themen 49 -20% b3
Zusatzliche Benefits im Login Bereich X X
Fast Lane X
VR AgrarMarkt X
Preis Beleihungswertprogramm 6.000 € -20% -50%
Preis Abo 95 €/ 125 €/ 225 €
Monat Monat /Monat
09.12.2024

www.vr-agrar.de

VR AGRAR

Alle Informationen und detaillierten Leistungsbeschreibungen
finden Sie auf

www.vr-agrar.de/faq




Softwarebescheinigung VR AGRAR

"Neue Softwareprufung nach IDW PS 880 im Januar 2025
"Veroffentlichung der Softwarebescheinigung im Login-Bereich

09.12.2024 www.vr-agrar.de 9



Update 0.4 VR AGRAR

2 Anpassung Veroffentlichungsrhythmus des Beleinungswertprogramms
2 Uberprifung Mindestkapitalisierungszinssatz

7 Anpassung Verwaltungskosten Wohnen gemal3 Immo Wert V an den neuen
Verbraucherpreisindex

2 Integration der NHK 2010

2 Sachwertanpassung im Wohngebaude hinzugefugt

1 Sachwertanpassung in der Landwirtschaft hinzugeflgt (auf3er PV und Windkraft)
2 Bewertung einer Kotlagerhalle moglich (Legehennen)

2 Ausweis von Sicherungswerten anstatt Beleihungswerten fur PV und Windkraft
2 Mehr Zeilen fur die Bodenbewertung erganzt

2 Bewertungsjahr auf 2025 angepasst

21 Mehr Zeilen auf der Ergebnisseite

71 Textbausteine fur den Login Bereich

09.12.2024 www.vr-agrar.de 10



Anpassung

Veroffentlichungsrhythmus VR AGRAR

Bewertungsprogramm
2Vorher Turnusmalig
2 Frihjahr: Uberprifung und Anpassung Deckungsbeitrage
7 Herbst; Uberprifung und Anpassung Baukosten
A Zukunftig:
7 Januar/ Februar: Baukostenanpassung
A Juni/Juli: Deckungsbeitragsanpassung

09.12.2024 www.vr-agrar.de 11



Kapitalisierungszinssatz

7
6
5
E 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 4
S
o
c 4
E 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 3
23 .
5 Untergrenze greift
]
=
2

0
05 -04 -03 -02 -01

09.12.2024

= MindestKapZins Wohnen = MindestKapZins Gewerbe

Dynamischer Bereich

Rendite 30 j.
Bundesanleihe
30.09.22:

2,08 %

02 03 04 05 06 07 08 09 1 11 12 13 14 15 16 17 18 19

Verzinsung 30 j. Bundesanleihe in Prozent

www.vr-agrar.de

VR AGRAR

' MindestKapZinsen ab 1.1.2024

I

65 65 65 65 65

Obergrenze greift

2 21 22 23 24

55 55 55 55 55

Rendite 30 j.
Bundesanleihe
30.11.23:

2,67 %

26 27 28 29 3
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Verwaltungskosten Wohnen VR AGRAR

Standardsitze per Oktober 2024

GemaB BelwertV Geméas ImmoWertV
Verwaltung 358,57 €/Wohneinheit und Jahr 358,57 €/Wohneinheit und Jahr
Instandhaltung 0,50 % der NHK ohne Baunebenkosten 14,031 €/m2 Wohnflache
Summe Bewirtschaftungskosten 15,00 % Mindestansatz 0,00 % Mindestansatz
Betriebskosten nicht umlageféhig - -
Modernisierungsrisiko 0,00 % der NHK ohne Baunebenkosten entfallt

09.12.2024 www.vr-agrar.de 13



Integration der NHK 2010 VR AGRAR

Kalkulation der Neuherstellungskosten

NHK-Typ 1.21
Standardstufen: 1 2 3 4 5
Neuherstellungskosten gem. NHK 790 875 1.005 1.215 1.515

Kalkulation Anpassungsfaktor ° Wagungsanteil
AuBenwénde 1 23%
Dé&cher 1 15%
AuBentiiren und Fenster 1 11%
Innenwénde und -tiiren 1 11%
Deckenkonstruktion und Treppen 1 11%
FuBbéden 1 5%
Sanitéreinrichtungen 1 9%
Heizung 1 9%
Sonstige technische Ausstattung 1 6%
Angepasste Neuherstellungskosten 1005 Fehlerpriifung: kein Fehler
Baupreisindex 1,000 @ Standardstufe 3
Regionalisierungsfaktor 0,900‘
Sonstige Korrekurfaktoren 1,000
Kalkulierte Neuherstellungskosten 773,08
Baunebenkosten 17

09.12.2024 www.vr-agrar.de 14



Sachwertanpassung VR AGRAR

5. Berechnung des Sachwertes heutiger Wert Neuwert Wertminderung Sachwert Sachwert
in 2025 €jem? €jemd € % BLW € Verkehrswertin €

Wohnhaus 773,08 154.615,38 6,25 144.951 ,92‘ 1 88.437,50‘

Einliegerwohnung 0,00 0,00 0,00‘ 0,00‘

Garage 0,00 0,00 0,00‘ 0,00‘

Carport 0,00 0,00 0,00 0,00

Summen 154.615,38 144.951,92° 188.437,50

+ Baunebenkosten 17: % der Zwischensumme Sachwert 24.641,83 entfallt
+ AuBenanlagen 5‘ % des gesamten Zeitwertes inkl. Baunebenkosten 8.479,69 9.421,88
= Zwischensumme Sachwert - 178.073,44 197.859,38

- Sicherheitsabschlag 1 O‘ % der Zwischensumme Sachwert zzgl. Baunebenkosten 17.807,34 entfallt
= Zwischensumme Sachwert 160.266,09 197.859,38
+ Bodenwert 0,00 0,00

- Sicherheitsabschlag auf den Bodenwert 10,00‘ % 0,00 entfallt
= vorlaufiger Sachwert 160.266,09 197.859,38

Regionalisierungsanteil ~ Regionalisierungsfaktor 0, 900‘ -19.785,94 entfallt
+/- Sachwertanpassung -30‘ % (im Beleihungswert wird der Regionalisierungsanteil aus der Sachwertanpassung entfernt) -39.571,88 -59.357,81
+ BoG 0,00 0,00

- Freilegungskosten gem. § 14 BelWertV entfallt entfallt
= Sachwert 120.694,22 138.501,56

09.12.2024

www.vr-agrar.de
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Kotlagerhallen Legehennen VR AGRAR

WERTERMITTLUNG LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTER GEBAUDE
Legehennenstall, Freilandeierproduktion Lageplan Nr.: 0

1. Ermittiung der Baujahre und der Nutzungsdauer

Bauwerk Inneneinrichtung - Aufstallung Technische Anlagen Luftfiltererlass vom: 22.03.13‘
ND langfr. 30 ND mittelfr. 15 ND kurzfr. 10 Analyse notwendig? NEIN
Baujahr Platze Baujahr Platze Baujahr Platze wenn "ja" Checkliste vom:
2020 10.000 2020 10.000 2020 10.000
2020 10.000 2020 10.000 2020 10.000
= angepasstes Baujahr Bauhiille aufgrund von RenovierungsmaBnahmen! Verkirztes vereinfachtes
Ertragswertverfahren (Nur Ja
Bewertbare Kotlagerhalle ND 30 Jahre: GroRRe in m* 500 Baujahr: 2020 notwendia bei RND<30 Jahre)
Restnutzungsdauer: 17,82‘
Kalkulation der Freilegungskosten: Baugenehmigung vom:
BGF in m? 2.000,06 Inventarliste des Jahresabschlusses vom:
Kosten in €/m? 80,00 Angaben des Eigentimers vom:
Gesamtkosten € 160.000,00 durchschnittliches Baujahr: 2020
Nutzungsdauer des Gebaudes: 22,82

09.12.2024 www.vr-agrar.de 16



Ausweis von SicherungswertenVR AGRAR

1PV-Anlagen
AWindkraftanlagen

09.12.2024 www.vr-agrar.de 17



lhre Referent VR AGRAR

44 Jahre
Landwirt & Agraringenieur

Familienbetrieb (Legehennen)

Seit 2023 bei der
VR AgrarBeratung AG

NOONNN

Matthias Quaing
Gutachter der VR AgrarBeratung AG

09.12.2024 Tag der Landwirtschaft 18



VR AGRAR Markt VR AGRAR

7 Zielgruppe: Markt und Marktfolge

1Wochentliche Fortschreibung
von Deckungsbeitragen

7 Preisentwicklungen

"Marktberichte
7 Rind & Milch
21 Schwein & Ferkel
71 Geflugel
2 Futtermittel
2 Bio
“Risikoanalysen
"Webinare und AGRAR Markt TV

09.12.2024 www.vr-agrar.de 19



VR AGRAR Markt

Schweine und Ferkel
Rind und Mlilch
Geflugel

Futtermittel
Biomarkte

VR Agrar Bericht

Was bewegt die Markte?

VR Agrar Perspektive

Unsere Risikoanalysen

09.12.2024

Getreide und Olsaaten
Futtermittel

Schweine und Ferkel
Rind und Milch
Geflugel

Betriebsmittel

VR Agrar Chart

Preisentwicklungen
Agrarprodukte und Betriebsmittel

VR AGRAR

Schweine und Sauen

Milch und Rind
Geflugel

VR Agrar Rechnung

Deckungsbeitrage Tierhaltung

VR AgrarMarkt TV

Den Uberblick behalten

www.vr-agrar.de

20



VR AGRAR Markt —
Beispiel Deckungsbeitrag

VR AGRAR

09.12.2024

VR AGRAR

DB MASTSCHWEIN 2023 A
S0p0
Betriebszwelgauswertung “am / ¥\ 7
. P /-/ N o
Zukaufsgewicht kg 3080 3080 3000
Verkautsgewicht kg 2480 2480
Mastdauar Ta 09 Ty B ') /J—\
Tagicha Zunahmen olTg 864 964 o B Foar g
Durehgange pro Jdihe Anzahl 295 330 FI/
Fulterverwerlung rel 287 277 0pe —
Ausschichiung % 00 000 — \_\
Muskointol = 6055 50.0 os0 | S—
Vorkssto % 280 250 s ¥ 7 s awm v s from o= oz om omom s w W 4@ s e s s
Gewichiszuschiige Forkel € 656 653 \
Zuschiig (inplung/Mengen/Transport) . 200 200 -op0 13
Maskonvorkssia/Vorkoston ¢ 500 450
-20 D0
Deckungsbeitragsrechnung
Kalenderwoche: Minehwert: Mittewert: ——
B8 = aller Betriebe obere 25 % ——— TR p— —023
Eridse
optierend
Proskg Schinchigowicht . 233 254 241 241 P vEZa
SchischigewichvSchwon kg 9859 9859 9859 9992 5 g ( i
Enisa/Tior ¢ 2472 2539 2278 23048 .
Aufwendungen
Futtorkosten
Vormastiullempros. ehl 3650 3906 43n 43n
Vormasidauer Ta 36 3% £ 33
Futterverbrauch Vormast pro Tior kg s0pe 0059 9059 4751 A
Endmastfutemros oAl 3195 39 373 3783 e
Endmasidaer ] ] il 7 65 ¢ -
Futerverbeauch Endmast pro Tioe " 7985 7985 7985 7358
Futterkosten pro Tier € 9057 9891 074 0344
Farkelprois 25 kg (200 Partic) €5, 8450 9042 8123 8123
Zukaut Ferkel (Frei Hof) 51 0574 % 372 03ge N~ N\
sonstige varable Kosten
Torara 0o 19 18 u
Energie 2e 252 252 235
Verschonung 159 89 e 7 Ne—
sonsiges 29 154 B4 W w
Summe sonstigo variable Kosten 600 ™ ™ 676 T3 68 7T 8 o moB 8 F BN BB TR NN NN N NG %N 8
Summe allor variablen Kosten i 20231 208 2800 2080
Deckungsbeitrag .
i M 241 2821 ) 2259 = Gutiahre — Schiochtjahre — 2022 —202)  eeees ‘Mitetwert (200 b heute)
Deckungsbelrag/Stalplats € 6608 8V 4359 7451

www.vr-agrar.de
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Zeitreinen als Grundlage fur die
Wertermittlung

18§ 3 (2) BelWertV

Die Feststellung nachhaltiger Merkmale des Objekts und deren
EinflussgrofRen auf die Bewertung bedarf dabei einer langfristigen
Betrachtung der Marktgegebenheiten. Der betrachtete Zeitraum ist zu
benennen und seine Angemessenheit nachvollziehbar darzulegen.

VR AGRAR

41 Zeitreine muss nicht geliefert werden, albber mindestens verbale
Ausfuhrung des Zeitraums und Bestatigung, dass ein langfristiger
Zeitraum betrachtet wurde

41 Zeitraum nicht festgelegt

09.12.2024 www.vr-agrar.de 22



Rechtsvorschriften
fur das Monitoring

71 BelWertV § 26: Bestehen Anhaltspunkte, dass sich die Grundlagen der
Beleihungswertermittiung nicht nur unerheblich verschlechtert halben, sind diese zu
Uberprufen. Dies gilt insbesondere dann, wenn das allgemeine Preisniveau auf dem
jewelligen regionalen Immobilienmarkt in einem die Sicherheit der Beleihung
gefahrdendem Umfang gesunken ist.

21 MaRisk, BTO 1.2.2.: Die Werthaltigkeit und der rechtliche Bestand von Sicherheiten sind ... in
angemessenen Abstanden zu Uberprufen

VR AGRAR

71 CRR, Art. 208 Abs. 3: Die Institute uberwachen den Wert der Immobilie haufig, mindestens
jedoch einmal jahrlich bei Gewerbeimmobilien und alle drei Jahre bei Wohnimmobilien. ..Die
Institute kdnnen zur Uberprifung des Immobilienwerts und zur Ermittiung derjenigen
Immobilien, die einer Neubewertung bedurfen, statistische Verfahren heranziehen.
= ,Dreiklang von Uberwachung, Uberprifung und ggf. notwendiger Neubewertung®

09.12.2024 www.vr-agrar.de 23



09.12.2024

Uberwachung
Gewerbe: mindestens jahrlich, Wohnen: alle drei Jahre.
- Nutzung statistischer Verfahren -

I Hinweise auf einen ]
wesentlichen Wertverlust? 5

Ja Nein

l Gewerbe: > 10 % l

Wohnen: >20 %

Uberwachung Kein weiterer Handlungsbedarf in
1. Identifikation der Immobilien, die diesem Uberwachungszeitraum,
von starken negativen Marktschwan- es sei denn, es gibt zwischenzeitlich
kungen betroffen sein konnten Indikationen fir einen Wertverlust
2. Uberpriifung, ob die urspriinglichen
Einschatzungen im Wertgutachten
dieser Immobilien weiterhin
Gultigkeit haben

Ja Hinweise auf einen Nein
l Wertverlust? l
Neubewertung Kein weiterer Handlungsbedarf in diesem Uberwachungs-

zeitraum, es sei denn, es gibt zwischenzeitlich Indikationen
far einen Wertverlust

Uberpriifung

RegelméaBige Uberpriifung der Wertermittlungen mindestens alle drei Jahre bei
Krediten Gber 3 Mio. EUR oder 5 % der Eigenmittel des Institutes unabhéngig von der
aktuellen Marktentwicklung

Quelle: Verband deutscher Pfandbriefbanken (vdp) e.V.

www.vr-agrar.de

VR AGRAR
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BVR Immobilienmarkt
-Monitoring

2 Aktualisierung am 30. Oktober 2023

7 Bereitstellung von Marktdaten fur
landwirtschaftliche Flachen

VR AGRAR

7 Keine Nutzung des :
Immobilienmarktmonitorings des BVR fuir VR'Agrar Perepektive
landwirtschaftliche Hofstellen - Unsere Risikoanalysen
Ausschlie3liche Anwendung fur
landwirtschaftliche Flachen

09.12.2024 www.vr-agrar.de 25



seminare VR AGRAR

21 Seminare:

1/./18.02.25:  Wertermittlung landwirtschaftlicher
Objekte — Realkreditprivilegierung, Rastede (S5-WLO)

28.04.2025: Landwirtschaftliche Immobilienbewertungen, Rastede (S-LIB)
20.06.2025:  Workshop Einsteiger, Rastede (S-WLO)
05.06.202b:  Workshop Fortgeschrittene, Rastede (W-WLF)

2 AgrarMarkt TV - regelmal3ige Online-Seminare

7 Inhouse-Schulungen

09.12.2024 www.vr-agrar.de 26



Neues Auftragsformular

Auftrag zur Erstellung eines Wertgutachtens

Der Auftraggeber erteitt der VR AgrarBeratung AG, Rheiner StraBBe 127, 49809 Lingen, den Auftrag, ein

kostenpfiichtiges Wertgutachten zu erstellen.

Daten der Hausbank

BRechnmgsempfanger

Gutachtenart

D Belehungswertgutachten

[] verkenrswentgutachten
D Aktuaisierung Wertgutachten

[:I Indikatives Wertgutachten (Neubau)

O

Abweichende Rect‘hunqsadesse.

»

TelefonundMobt

Wer ist F-mnturmv dm' Batiahec

A e e e e e e e

VR AGRAR

Auftragsumfang

Dsemthche Flursticke aus dem Grundbuch /
der Grundblcher

I:lnur belastete Flurstucke aus dem
Grundbuch / der Grundblcher der Hausbank

D&usgewaﬂte Furstiicke:

Organisatorisches

Betriebsbeschreibung

Daten des zu bewertenden Betriebes
:IRechmngsempf‘anger
:l Auftraggeber

09.12.2024

Auftragsgegenstand
Grundbuch / Grundblcher:

Versand Gutachten an:
Betrieb

HME‘I I:l Post
Hausbank

HMaI [Jrost

www.vr-agrar.de
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Sonstiges VR AGRAR

7Kontakt: bewertung@vr-agrar.de Anregungen zum Beleihungswert
1Anregungen und Anpassungswunsche programm

1Softwareentwicklung
1TEEG-Anlagen
71 Landwirtschaftliche Objekte

https://forms.office.com/e/zbXEORpSME

09.12.2024 www.vr-agrar.de 28



7 Beratung Rheiner StraBe 127

49809 Lingen (Ems
7
Bewertung T 0591 8044 00

2 Marktanalysen info@vr-agrar.de

Www.vr-agrar.de



