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Ihre Referentin

28 Jahre

Bankkauffrau & 
Wirtschaftsingenieurin (Agri-
und Hortibusiness)

Qualifizierung nach HypZert F 
seit Dezember 2023

Elterlicher Milchviehbetrieb

Seit 2020 bei der 
VR AgrarBeratung AG
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Anne Reismann

Gutachterin der VR AgrarBeratung AG



Team VR AgrarWert

Franziska Korves

Bereichsleitung
Gutachterin | HypZert F
M. Sc. Agrar
T 0591 8044030
M korves@vr-agrar.de

Anne Reismann

Gutachterin | HypZert F
B. Eng. Agri- und Hortibusiness
T 0591 8044013
M reismann@vr-agrar.de

Dr. Sandra Kipp

Gutachterin
Dipl. Ing. Agrar
T 0591 8044031
M kipp@vr-agrar.de

Anja von der Haar

Analystin
T 0591 8044015
M vonderhaar@vr-agrar.de

Joel Even

Gutachter/Trainee
B. Eng. Agrar und Lebensmittel
T 0591 8044033
M even@vr-agrar.de
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Hartmut Ekkel

Backoffice
T 0591 8044017
M ekkel@vr-agrar.de

Matthias Quaing

Gutachter
T 0591 8044032
M quaing@vr-agrar.de

www.vr-agrar.de

?

Joss Legtenborg

Bachelor Agrarwirtschaft
Trainee
T 0591 804400
M legtenborg@vr-agra.de



Beleihungswertprogramm

Exklusiv für 
Genossenschaftsbanken

Einfache und schnelle 
Ermittlung von Beleihungs-
und Verkehrswerten 
landwirtschaftlicher Objekte

Umfassender Überblick über 
Kennzahlen

Regelmäßige Updates und 
Services

09.12.2024 www.vr-agrar.de 4



Beleihungswertprogramm 

Bewertung von Tierhaltungsanlagen (Rindvieh, Schweine, 
Geflügel)

Bewertung von Lagerhallen (Kartoffeln, Getreide, Maschinen)

Bewertung von EEG – Anlagen (Biogas, PV, Wind)

Bewertung von Rechten und Lasten

Bewertung von landwirtschaftlichen Wohnhäusern

2 x Jährliche Veröffentlichung von Deckungsbeiträgen und 
Baukosten für die Bewertung 
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Beleihungswertprogramm 

Alle 4 Jahre Prüfung nach dem IDW PS 880 durch die NWPG 
Treuhand GmbH

Erstellung der zweimal-jährlichen Updates im 4-Augen-Prinzip

Plausibilisierung der veröffentlichten Deckungsbeiträge und 
Baukosten durch die Erfahrungswerte aus der Beratungstätigkeit 
und dem Netzwerk an Dienstleistern im Agrarbereich 
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Beleihungswertprogramm-
Möglichkeiten der Bewertung 
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Abo-Modelle
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Alle Informationen und detaillierten Leistungsbeschreibungen 
finden Sie auf

www.vr-agrar.de/faq



Softwarebescheinigung
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Neue Softwareprüfung nach IDW PS 880 im Januar 2025

Veröffentlichung der Softwarebescheinigung im Login-Bereich



Update 5.4

Anpassung Veröffentlichungsrhythmus des Beleihungswertprogramms
Überprüfung Mindestkapitalisierungszinssatz
Anpassung Verwaltungskosten Wohnen gemäß Immo Wert V an den neuen 
Verbraucherpreisindex
Integration der NHK 2010
Sachwertanpassung im Wohngebäude hinzugefügt
Sachwertanpassung in der Landwirtschaft hinzugefügt (außer PV und Windkraft)
Bewertung einer Kotlagerhalle möglich (Legehennen)
Ausweis von Sicherungswerten anstatt Beleihungswerten für PV und Windkraft
Mehr Zeilen für die Bodenbewertung ergänzt
Bewertungsjahr auf 2025 angepasst 
Mehr Zeilen auf der Ergebnisseite
Textbausteine für den Login Bereich  
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Anpassung 
Veröffentlichungsrhythmus 
Bewertungsprogramm
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Vorher Turnusmäßig 
Frühjahr: Überprüfung und Anpassung Deckungsbeiträge
Herbst: Überprüfung und Anpassung Baukosten

Zukünftig: 
Januar/ Februar: Baukostenanpassung
Juni/Juli: Deckungsbeitragsanpassung



Kapitalisierungszinssatz
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Verwaltungskosten Wohnen

Gemäß BelwertV Gemäß ImmoWertV

Verwaltung 358,57 €/Wohneinheit und Jahr 358,57 €/Wohneinheit und Jahr

Instandhaltung 0,50 % der NHK ohne Baunebenkosten 14,031 €/m² Wohnfläche

Summe Bewirtschaftungskosten 15,00 % Mindestansatz 0,00 % Mindestansatz

Betriebskosten nicht umlagefähig - -

Modernisierungsrisiko 0,00 % der NHK ohne Baunebenkosten entfällt

Standardsätze per Oktober 2024
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Integration der NHK 2010
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NHK-Typ 1.21

Standardstufen: 1 2 3 4 5

Neuherstellungskosten gem. NHK 790 875 1.005 1.215 1.515

Wägungsanteil

Außenwände 1 23%

Dächer 1 15%

Außentüren und Fenster 1 11%

Innenwände und -türen 1 11%

Deckenkonstruktion und Treppen 1 11%

Fußböden 1 5%

Sanitäreinrichtungen 1 9%

Heizung 1 9%

Sonstige technische Ausstattung 1 6%

Angepasste Neuherstellungskosten 1005 Fehlerprüfung: kein Fehler

Baupreisindex 1,000 Ø Standardstufe 3

Regionalisierungsfaktor 0,900

Sonstige Korrekurfaktoren 1,000

Kalkulierte Neuherstellungskosten 773,08

Baunebenkosten 17

Kalkulation der Neuherstellungskosten

Kalkulation Anpassungsfaktor



Sachwertanpassung
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5. Berechnung des Sachwertes Neuwert Wertminderung Sachwert Sachwert

in 2025 € je m² € je m³ € % BLW € Verkehrswert in €

Wohnhaus 773,08 154.615,38 6,25 144.951,92 188.437,50

Einliegerwohnung 0,00 0,00 0,00 0,00

Garage 0,00 0,00 0,00 0,00

Carport 0,00 0,00 0,00 0,00

Summen 154.615,38 144.951,92 188.437,50

+ Baunebenkosten 17 % der Zwischensumme Sachwert 24.641,83 entfällt

+ Außenanlagen 5 % des gesamten Zeitwertes inkl. Baunebenkosten 8.479,69 9.421,88

= Zwischensumme Sachwert 178.073,44 197.859,38

- Sicherheitsabschlag 10 % der Zwischensumme Sachwert zzgl. Baunebenkosten 17.807,34 entfällt

= Zwischensumme Sachwert 160.266,09 197.859,38

+ Bodenwert 0,00 0,00

- Sicherheitsabschlag auf den Bodenwert 10,00 % 0,00 entfällt

= vorläufiger Sachwert 160.266,09 197.859,38

     Regionalisierungsanteil 0,900 -19.785,94 entfällt

+/- Sachwertanpassung -30 % (im Beleihungswert wird der Regionalisierungsanteil aus der Sachwertanpassung entfernt) -39.571,88 -59.357,81 

+ BoG 0,00 0,00

- Freilegungskosten gem. § 14 BelWertV entfällt entfällt

= Sachwert 120.694,22 138.501,56

heutiger Wert

Regionalisierungsfaktor



Kotlagerhallen Legehennen
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Ausweis von Sicherungswerten
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PV-Anlagen

Windkraftanlagen



Ihre Referent 

44 Jahre

Landwirt & Agraringenieur

Familienbetrieb (Legehennen) 

Seit 2023 bei der 
VR AgrarBeratung AG
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Matthias Quaing

Gutachter der VR AgrarBeratung AG



VR AGRAR Markt

Zielgruppe: Markt und Marktfolge
Wöchentliche Fortschreibung 
von Deckungsbeiträgen
Preisentwicklungen
Marktberichte 

Rind & Milch
Schwein & Ferkel
Geflügel
Futtermittel
Bio

Risikoanalysen
Webinare und AGRAR Markt TV
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VR AGRAR Markt
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- Schweine und Ferkel
- Rind und Milch
- Geflügel 
- Futtermittel 
- Biomärkte

- Getreide und Ölsaaten
- Futtermittel
- Schweine und Ferkel
- Rind und Milch     
- Geflügel
- Betriebsmittel

- Schweine und Sauen
- Milch und Rind
- Geflügel



VR AGRAR Markt –
Beispiel Deckungsbeitrag
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Zeitreihen als Grundlage für die 
Wertermittlung

§ 3 (2) BelWertV
Die Feststellung nachhaltiger Merkmale des Objekts und deren 
Einflussgrößen auf die Bewertung bedarf dabei einer langfristigen 
Betrachtung der Marktgegebenheiten. Der betrachtete Zeitraum ist zu 
benennen und seine Angemessenheit nachvollziehbar darzulegen.

Zeitreihe muss nicht geliefert werden, aber mindestens verbale 
Ausführung des Zeitraums und Bestätigung, dass ein langfristiger 
Zeitraum betrachtet wurde 
Zeitraum nicht festgelegt 
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Rechtsvorschriften
für das Monitoring

BelWertV § 26: Bestehen Anhaltspunkte, dass sich die Grundlagen der 
Beleihungswertermittlung nicht nur unerheblich verschlechtert haben, sind diese zu 
überprüfen. Dies gilt insbesondere dann, wenn das allgemeine Preisniveau auf dem 
jeweiligen regionalen Immobilienmarkt in einem die Sicherheit der Beleihung 
gefährdendem Umfang gesunken ist.

MaRisk, BTO 1.2.2.: Die Werthaltigkeit und der rechtliche Bestand von Sicherheiten sind … in 
angemessenen Abständen zu überprüfen

CRR, Art. 208 Abs. 3: Die Institute überwachen den Wert der Immobilie häufig, mindestens 
jedoch einmal jährlich bei Gewerbeimmobilien und alle drei Jahre bei Wohnimmobilien. …Die 
Institute können zur Überprüfung des Immobilienwerts und zur Ermittlung derjenigen 
Immobilien, die einer Neubewertung bedürfen, statistische Verfahren heranziehen.                      
= „Dreiklang von Überwachung, Überprüfung und ggf. notwendiger Neubewertung“
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Quelle: Verband deutscher Pfandbriefbanken (vdp) e.V.



BVR Immobilienmarkt
-Monitoring

Aktualisierung am 30. Oktober 2023

Bereitstellung von Marktdaten für 
landwirtschaftliche Flächen

Keine Nutzung des 
Immobilienmarktmonitorings des BVR für 
landwirtschaftliche Hofstellen 
Ausschließliche Anwendung für 
landwirtschaftliche Flächen
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Seminare

Seminare:

17./18.02.25: Wertermittlung landwirtschaftlicher 
Objekte – Realkreditprivilegierung, Rastede (S-WLO)

28.04.2025: Landwirtschaftliche Immobilienbewertungen, Rastede (S-LIB)

26.05.2025: Workshop Einsteiger, Rastede (S-WLO)

05.06.2025: Workshop Fortgeschrittene, Rastede (W-WLF)

AgrarMarkt TV – regelmäßige Online-Seminare 

Inhouse-Schulungen
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Neues Auftragsformular
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Sonstiges

Kontakt: bewertung@vr-agrar.de

Anregungen und Anpassungswünsche 

Softwareentwicklung
EEG-Anlagen 
Landwirtschaftliche Objekte 
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https://forms.office.com/e/zbXE0RpSME



Rheiner Straße 127

49809 Lingen (Ems

T 0591 8044 00

info@vr-agrar.de

www.vr-agrar.de

Beratung
Bewertung
Marktanalysen

Vielen Dank 
für Ihre Aufmerksamkeit !


